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Prot.Generale n: 0049628 A 20013 - Magenta {MI)
Data: 10/11/2016 Ora: 12.30 All'Ufficio di Piario

Classificazione: 6-1-0

} DATI DELL'OSSERVANTE (chi presenta 'osseryazione)
|

Il Sottoscritto  Ing. GRASSI PAOLO

nmg}_ a Leceo il 29/07/1947 CF GRSPLA47L29E507K

Ras\idenma Magenta in via/piazza Verdi n. 36

| . .
email in qualich di © Professionista




(Nel case di socicta, ente, associuzione, altro)
|

o ‘ﬁotloscrill___

nellt‘ma qualitd di della societd

mn‘ delegale in via/piazza

n. | CE/PIVA PEC

¢ residente a in via n.

PRESENTA

ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale n. i2/2005 e s.m.i. “Legge per il Governo del
Territorio”, la seguente osservazione alla Variante Generale del Piano di Governo del
Territorio (PGT), compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio specificato
nelle pagine seguenti,

DATIIDENTIFICATIVI DELL'AREA

Catusta Tercent

faql@n snappale
superficie (mg. ) indirizzo
intestati

Joulio meappale
superficie (mg.) indirizzo
fndestari

foglio rappu le
superficie (ng. ) indirizzo
ftestafi

|
NOTA a titalo indicotive:
proﬁietun’n/campmpﬁdan‘o/usu fruttuario/superficiario/enfitevta/titolare di oltro diritto &
godimenta (use, abitazione, servitu) laffittuario/legale rapp resentante.

|



OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

Documento di Piano rifesimento ullvluborato

|
l.'osls:nrazion: riguarda: (barrare la fattispecie)
|
|
|

Piano dei Servizi vifevimento all'elaborato

X Piano delle Regole eiferimento all elaborato RP.05 - NTA

Altro

EMOE : ELL'OSSER ONE
(sl spanio nen cisults sufficiente ¢ possibile al legare ulterior pagioe)
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m?vco DEGLI ALLEGATI ALL'OSSERVAZIONE

O Ipocumcnluﬁone catastale [ Documentazione urbanistica

[ bocumentazione fotografica [] Altro (specificare )
data firma

! 7/

| /
TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI ya

Infarmative olvensi de Dlgs. 0. 198/ 0 3 sullo sut elu dei duti persorali

At zanst del Ddge. n. wofoy i dotd forniti formone oggette di trottaments nel rispette della normativa sopre
richigmara, in mada lecito ed in nsvervanzo degli obblighi di corratiezza e riservate t2a.

Tudi dati potranno essere rogt ol per le finolito connesse all ecpletamento inerente Uosservarione presentafo.

Titodore ded trattament o dei don ¢ if Conmne di Magenia.

1 dtl potranne essere tratiuti anche meediante supporte informatise,

Linteressutc ha dirieta o yoonto previsto dall'are. 13 del suddedro D.dgs.

data firma é—:ﬁ*‘ﬁé%—@/ﬂ )

/./

NE.

LA !l-’RESE.N'ni OSSERVAZIONE DEVE ESSERE PRESENTATA ENTRO E NON OLTRE 1L
|

GLORND 10.11.2016:
| 1 VIA PEC egov.magenta@cert, poliscom uneamico.net

|2 ALLUFFICIO PROTOCOLLO nei seguenti orari:
lun.merc.-ven, 9.00-12.30 € mar. - gio. 9.00-12.30 15.30-17. 30




CITTA' di MAGENTA

Settore Tecnico

Servizio Territorio e Servizi alla Citta

VARIANTE GENERALE DEL PIANO DI GOVERNO DEL
TERRITORIO

ADOTTATO con Delibera C.C. n. 46 del 19/07/2016

OSSERVAZIONE
Ai sensi della L.R. 12/02 art. 13 comma 4

OSSERVAZIONE N° 1

PIANO DELLE REGOLE

L" Art. 5.3 delle NTA della Variante adottata del P.G.T. limita la possibilita di
trasferimento della edificabilita tra aree limitrofe alle aree con medesima
destinazione e densita fondiaria.

Non si ravvedono motivi per non consentire anche il trasferimento di volume tra

aree a diversa densita fondiaria, ferme restando alcune condizioni.

Si chiede pertanto di cosi integrare I'art. 5.3:

Il trasferimento di volume (Uf) di pertinenza di un’area su altra area
confinante e ricadente nella zona avente la stessa destinazione ma diversa
densita fondiaria & consentita a condizione che non si alterino gli altri
indici I ri_edilizi del fondo ricevente (Rc = Hm - Dc - Df - Ds) e

non vengano violate le norme tipo - morfologiche della zona.

OSSERVAZIONE N° 2
PIANO DELLE REGOLE
L'Art. 3.7 (Modalita di calcolo dell’altezza massima dei fabbricati) delle NTA

della Variante adottata del P.G.T. prevede che l'altezza dei fabbricati venga riferita

al punto piu elevato della sagoma esterna dell’edificio.
Anche ai fini dell’applicazione dei parametri di distanza tra fabbricati e dei fabbricati

dai confini si segue lo stesso criterio.



Detto criterio risulta penalizzante proprio nella applicazione dei parametri di
distanza.

Infatti, le distanze tra fabbricati o dei fabbricati dai confini vengono misurate dal
fronte dell’edificio, ma viene usato un parametro riferito al colmo, che & pil
arretrato (spesso parecchio) rispetto al fronte.

Nelle aree del tessuto urbano consolidato cid pud comportare grossi problemi di

edificabilita delle stesse in termini di utilizzo degli indici edilizi loro assegnati.

Si chiede pertanto che I'altezza massima (H1) del fabbricato, da utilizzarsi
al fine della applicazione degli indici e/o parametri di distanza, debba
essere riferita alla altezza del fronte dell’edificio, cioé all'imposta della
gronda, o dell'imposta della copertura sul fronte del fabbricato nel caso di
assenza di gronda.

OSSERVAZIONE N° 3

PIANO DELLE REGOLE

L'art. 13.4 (Categoria di Interventi) delle NTA della Variante adottata del P.G.T.
ai capoversi Ristrutturazione Edilizia Conservativa e Ristrutturazione Edilizia
Sostitutiva evidenzia rispettivamente le FEDELE ricostruzione del fabbricato e la
ricostruzione NON FEDELE ALLA SAGOMA.

Poiché il rispetto o meno della sagoma del fabbricato condiziona non poco la
classificazione degli interventi (ristrutturazione / nuova costruzione), si chiede
venga specificato che:

Non RILEVANO aifini della determinazion 1} ma:
— lo spessore delle pareti esterne per la parte eccedente i minimi fissati
dal regolamento edilizio costituenti incentivo urbanistico ai sensi delle

vigenti norme nazionali e regionali in materia di edilizia sostenibile;

- tutti i maggiori spessori, volumi e superfici, finalizzati all'incremento
delle prestazioni energetiche degli edifici, nei limiti entro i quali,
nell’'ambito dei procedimenti ordinati alla formazione dei titoli abilitativi
edilizi, le vigenti norme in materia consentono di derogare a quanto
previsto dalle normative nazionali, regionali o dai regolamenti edilizi
comunali, in merito alle distanze minime tra edifici, alle distanze



minime di protezione del nastro stradale, nonché alle altezze massime
degli edifici.

Sempre che, ovviamente sia questa la volonta della Amministrazione.

Infatti, non pud considerarsi implicita la non rilevanza ai fini della determinazione

della_sagoma l'applicazione per la determinazione della SLP delle deroghe sopra

citate.

Le stesse considerazioni valgono in merito alla rilevanza o meno ai fini
della determinazione del sedime.

Ritengo inoltre opportuno specificare che NON CONCORRONO alla
determinazione della sagoma:

- la porzione interrata dell’edificio;

- i balconi, i ballatoi, gli aggetti ornamentali, gli sporti di gronda, le
pensiline ed altre coperture a sbalzo comunque denominate;

- i volumi tecnici posti in aderenza all’edificio o sulla copertura del

medesimo, ivi compresi gli abbaini.

OSSERVAZIONE N° 4

PIANO DELLE REGOLE

L'art. 13.7 (Modalita di intervento) delle NTA della Variante adottata del P.G.T.
concede facolta ai privati di proporre la adozione di Piani di Recupero per interventi

di Ristrutturazione Urbanistica.

Si chiede che:
in c i zione di Piano di Recuper re applicato anche un
indice premiale per | rficie r

OSSERVAZIONE N° 5

PIANO DELLE REGOLE

L'Art. 14 NTA

(Aree B - Tessuto urbano consolidato a prevalenza vocazione residenziale)
Sottoclasse “"B3”

Ville isolate e villette a schiera caratterizzate da bassa densita fondiaria

Per detta sottoclasse € prescritta una altezza massima degli edifici in colmo di



'm.9,50.

Il CAP. A.3 della RELAZIONE del Piano delle Regole precisa che per le zone “B3”
I'altezza massima prescritta &€ compatibile con la realizzazione di edifici di due piani
fuori terra pil solaio/mansarda, senza pero fare distinzione tra nuova edificazione e
sopralzo dell’esistente.

Nel caso di nuova edificazione, la soletta potrebbe essere impostata a quota + 0,00
e quindi, oltre ai due piani, potrebbe teoricamente essere realizzato almeno
parzialmente un solaio, solo successivamente forse recuperabile a fini abitativi.
Tuttavia, per i grossi problemi di aves per il piano interrato, si puo ragionevolmente
supporre che i nuovi progetti prevederanno la prima soletta ad una quota ben
superiore alla quota £ 0,00, rendendo di fatto inattuabile il solaio/mansarda.

Anche nella ipotesi di sopralzo di un piano, certamente la pit frequente, 'ulteriore
solaio/mansarda non & realizzabile perché, nella quasi totalita dei casi, la prima
soletta dell’esistente & impostata a quota +1,20/1,30 (proprio per i problemi di

aves dell’interrato).

Poiché, in tutti e due i casi, I'altezza di m. 9,50 in colmo non & ragionevolmente

Si chiede che I'altezza massima degli edifici ricadenti nelle zone “"B3"” sia
elevata a m. 10,50.

Ing. Paolo Grassi ;... Mwéﬁrﬁl@ o>



